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大
規
模
修
繕
の
費
用
は
、
建
物
の

規
模
や
傷
み
具
合
、
修
繕
の
範
囲
や

使
用
す
る
建
築
材
料
の
グ
レ
ー
ド
に

よ
っ
て
大
き
く
異
な
り
ま
す
。一
般
的

な
初
回
の
大
規
模
修
繕
の
目
安
は
、

１
戸
あ
た
り
１
０
０
万
円
程
度
で
す
。

施
工
会
社
に
よ
る
見
積
り
前
段
階

で
よ
り
詳
細
な
費
用
感
を
知
り
た
い

場
合
は
、右
下
欄
の
ス
マ
ー
ト
フ
ォ
ン

用
ア
プ
リ
を
ご
利
用
く
だ
さ
い
。

施
工
会
社
が
提
供
す
る

一
般
的
な
業
務

施
工
会
社
が
提
供
す
る

サ
ー
ビ
ス
の
フ
ロ
ー

修
繕
費
用
の
目
安

施
工
会
社
は
、
工
事
仕
様
書
と
現

場
調
査
の
結
果
を
も
と
に
、
工
事
の

細
か
な
方
法
や
手
順
、
必
要
な
建
築

材
料
と
作
業
の
量
、
人
員
を
検
討
し
、

工
事
計
画
と
見
積
書
を
提
示
し
ま
す
。

そ
し
て
、
着
工
後
に
合
意
し
た
ス
ケ

ジ
ュ
ー
ル
と
予
算
の
な
か
で
工
事
仕

様
書
通
り
の
品
質
を
実
現
す
べ
く
現

場
を
管
理
し
て
い
き
ま
す
。
工
事
中

の
安
全
管
理
や
、
苦
情
等
へ
の
初
期

対
応
、
竣
工
後
の
ア
フ
タ
ー
フ
ォ
ロ
ー

も
施
工
会
社
の
役
割
で
す
。

施
工
会
社
と
い
う
と
単
に
「
工
事

を
す
る
会
社
」
と
考
え
が
ち
で
す
が
、

住
み
な
が
ら
の
工
事
を
進
め
る
た
め

Chapter 1Chapter 1  施工会社が提供する業務とその価値

施
工
会
社
の
提
供
す
る

業
務
と
そ
の
価
値

施
工
会
社
と
い
え
る
で
し
ょ
う
。

な
お
、各
工
事
の
進
捗
や
、工
事
に

よ
る
騒
音
・
作
業
員
の
立
ち
入
り
と

いっ
た
生
活
へ
の
影
響
の
周
知
や
、「
明

日
は
ベ
ラ
ン
ダ
に
洗
濯
物
を
干
し
て
い

い
の
か
」「
強
風
で
足
場
を
囲
む
シ
ー

ト
が
う
る
さ
い
」と
い
っ
た
居
住
者
か

ら
の
疑
問
や
苦
情
の
受
付
と
対
応
も

施
工
会
社
の
役
割
で
す
。

に
必
要
な
周
辺
の
諸
調
整
も
一
手
に

担
っ
て
お
り
、
居
住
者
と
接
す
る
機

会
も
多
く
あ
り
ま
す
。
施
工
に
関
す

る
専
門
的
な
知
識
・
技
能
の
み
な
ら

ず
、
工
事
全
体
を
円
滑
に
進
行
す
る

調
整
力
と
サ
ー
ビ
ス
マ
イ
ン
ド
こ
そ
が
、

施
工
会
社
の
本
質
的
な
価
値
で
あ
り
、

選
定
上
の
ポ
イ
ン
ト
で
も
あ
り
ま
す
。

施
工
会
社
は
、
一
般
に
次
の
よ
う

な
流
れ
で
サ
ー
ビ
ス
を
提
供
し
ま
す
。

理
事
会
か
ら
依
頼
を
受
け
、
工
事

仕
様
書
に
沿
っ
て
工
事
計
画
と
見
積

り
を
作
成
・
提
示
し
ま
す
。
こ
れ
ら
の

作
業
は
、通
常
、工
事
仕
様
書
だ
け
で

な
く
、マ
ン
シ
ョ
ン
の
実
際
の
状
況
を

事
前
確
認
し
た
上
で
行
わ
れ
ま
す
。

の
人
員
を
手
配
し
ま
す
。
昨
今
は

２
０
２
０
年
の
東
京
オ
リ
ン
ピ
ッ
ク・

パ
ラ
リ
ン
ピ
ッ
ク
な
ど
の
影
響
で
人
員

不
足
が
深
刻
化
し
て
お
り
、い
か
に
優

れ
た
人
員
を
集
め
ら
れ
る
か
も
施
工

会
社
の
腕
の
見
せ
所
で
す
。

必
要
な
建
築
材
料
と
適
材
適
所

コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
会
社
に
よ
る
調
査

か
ら
時
間
が
経
過
し
て
い
る
た
め
、現

時
点
で
の
最
新
状
況
、バ
ル
コ
ニ
ー
周

り
の
細
か
な
情
報
取
得
を
目
的
と
し

て
、再
度
の
調
査
・
ア
ン
ケ
ー
ト
を
行

い
ま
す
。

工
事
を
開
始
し
た
ら
、そ
の
進
行

と
品
質
に
責
任
を
負
い
ま
す
。
同
時
に

き
ち
ん
と
予
算
内
に
収
め
る
こ
と
や

工
事
中
の
安
全
管
理
も
施
工
会
社
の

重
要
な
仕
事
で
す
。さ
ら
に
理
事
会
や

修
繕
委
員
会
に
対
す
る
定
期
報
告
会

で
は
、進
行
状
況
と
今
後
の
予
定
、懸

念
事
項
な
ど
を
報
告
し
ま
す
。
追
加

工
事
が
発
生
す
れ
ば
臨
時
報
告
会
の

開
催
を
理
事
会
に
申
請
す
る
こ
と
に

な
り
ま
す
。
ま
た
、実
際
に
足
場
を
組

ん
で
全
体
を
調
査
し
て
み
る
と
、地
震

に
よ
る
建
物
の
ゆ
が
み
な
ど
が
わ
か
る

こ
と
も
あ
り
ま
す
。
た
と
え
今
回
の
修

繕
項
目
で
は
な
く
て
も
、そ
の
よ
う
な

不
具
合
を
発
見
し
、積
極
的
に
対
策

を
提
案
し
て
く
れ
る
会
社
が
優
れ
た

工
事
後
の
定
期
点
検
な
ど
の
ア
フ

タ
ー
フ
ォ
ロ
ー
も
施
工
会
社
の
仕
事
に

な
り
ま
す
。
契
約
に
も
よ
り
ま
す
が
、

修
繕
箇
所
の
保
証
期
間
は
一
般
に
10

年
前
後
。
施
工
会
社
と
の
本
当
の
付

き
合
い
は
、竣
工
後
か
ら
と
い
え
る
か

も
し
れ
ま
せ
ん
。

提
示
し
た
工
事
計
画
の
内
容
を
ま
ず

は
理
事
会
・
修
繕
委
員
会
、後
に
工
事

説
明
会
と
し
て
居
住
者
に
説
明
し
ま
す
。

理
事
会
・
修
繕
委
員
会
向
け
の
説
明
は

施
工
会
社
選
定
中
に
、工
事
説
明
会
は

選
定
後
～
工
事
請
負
契
約
締
結
の
間

で
行
う
の
が
一
般
的
で
す
。

工
事
計
画
の
立
案

工
事
計
画
の
説
明

工
事
前
調
査
・ア
ン
ケ
ー
ト

施
工

ア
フ
タ
ー
フ
ォ
ロ
ー

1

2
建
築
材
料
と
人
員
の
手
配

3

45

6

株式会社 太陽 スマホアプリ案内
アプリストアから 大規模修繕工事

工事請負契約締結後～ 選定中～工事請負契約締結前

工
事
計
画
の
立
案

1
工
事
計
画
の
説
明

2
建
築
材
料
と
人
員
の
手
配

3
施
工

5
ア
フ
タ
ーフォロ
ー

6
工
事
前
調
査
・
ア
ン
ケ
ー
ト

4 施
工
会
社
の
サ
ー
ビ
ス
フ
ロ
ー

これはやってくれるの？

大規模修繕工事において施工会社が業務を行う範囲は、基
本的に建物の構造躯体や廊下などの共用部分です。ところ
が実際に工事がはじまると「これはやってくれるの？」と
いった疑問が出てきます。よくあがるのは次のようなもの
です。

これらの作業は、施工会社や現場代理人によっては、状況
により対応してくれることもありますが、物損等が生じる
と責任問題にもなりますので、基本的には「個人の所有物
を扱う作業はダメ」と認識しておきましょう。

バルコニーでは塗装や防水工事を行います。ですが、そ
こに置かれた植木鉢などは個人の所有物。施工会社は勝
手に動かせません。居住者が片づけるのが原則です。

■バルコニーの片づけ

ベランダに取り付けた BS アンテナは、足場を囲むシート
に当たる可能性があり、工事中は電波障害も起こりやす
くなります。こちらも、居住者が取り外す必要があります。

■ BS アンテナの取り外し

対応 OS：iOS5 以降、
Android2.3 以降対応

※一部対応していない
機種がございます。
あらかじめ
ご了承ください。
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大
規
模
修
繕
に
お
け
る「
公
募
」と
は
、

業
界
紙
や
専
門
紙
に
施
工
業
者
募
集
の

告
知
を
掲
載
す
る
こ
と
を
指
し
ま
す
。

現
在
、ほ
と
ん
ど
の
ケ
ー
ス
で
利
用

さ
れ
て
い
る
の
が
こ
の
手
段
で
、そ
の

理
由
は
高
い
公
平
性
で
す
。
施
工
会
社

選
定
に
際
し
て
、そ
の
候
補
が
理
事
や

修
繕
委
員
の
推
薦
に
よ
る
会
社
で
占

め
ら
れ
て
い
た
場
合
、「
何
か
裏
が
あ
る

の
で
は
な
い
か
」と
いっ
た
根
拠
の
な
い

噂
が
立
つ
こ
と
も
あ
り
ま
す
。そ
の
点
、

公
募
を
見
た
会
社
で
あ
れ
ば
自
由
に

応
募
で
き
、応
じ
て
来
た
会
社
は
候
補

に
あ
げ
る
公
募
と
い
う
形
式
は
、オ
ー

プ
ン
で
公
平
性
が
担
保
さ
れ
た
手
法
と

い
え
る
で
し
ょ
う
。

掲
載
の
対
象
と
な
る
媒
体
は
、「
建

通
新
聞
」と「
マ
ン
シ
ョ
ン
管
理
新
聞
」

が
一
般
的
で
す
。
両
紙
と
も
掲
載
料
は

無
料
で
す
が
、前
者
の
発
行
日
は
月
曜

日
か
ら
金
曜
日
の
ほ
ぼ
日
刊(

東
京
版

の
場
合)

な
の
で
、比
較
的
掲
載
日
の

融
通
が
利
き
ま
す
。
対
し
て
後
者
は
月

3
回
の
発
行
で
、掲
載
希
望
日
の
枠
が

埋
ま
っ
て
い
る
可
能
性
が
前
者
よ
り
も

高
く
な
り
ま
す
。
地
域
に
よ
り
事
情
が

異
な
る
こ
と
も
あ
り
ま
す
の
で
、ど
の

媒
体
に
出
す
か
は
コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
会

社
と
相
談
し
な
が
ら
決
め
て
い
き
ま
し
ょ

う
。
掲
載
時
の
原
稿
作
成
や
出
稿
手

続
き
な
ど
も
、基
本
的
に
は
コ
ン
サ
ル
タ

ン
ト
会
社
が
代
行
し
て
く
れ
ま
す
。

な
お
、1
度
に
複
数
の
媒
体
で
公
募

を
行
う
の
は
、管
理
が
煩
雑
に
な
る
た

め
お
す
す
め
で
き
ま
せ
ん
。
通
常
は
１

つ
の
媒
体
で
十
分
な
応
募
数
を
得
ら

れ
ま
す
し
、よ
ほ
ど
ス
ケ
ジ
ュ
ー
ル
が
ひ
っ

迫
し
て
い
る
の
で
な
け
れ
ば
、応
募
数

最
近
は
イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
で「
大
規

模
修
繕　

施
工
会
社
」と
いっ
た
ワ
ー

ド
で
検
索
す
れ
ば
、
複
数
の
施
工
会

社
が
見
つ
か
る
よ
う
に
な
り
ま
し
た
。

施
工
会
社
探
し
の
目
的
は
、で
き
る

だ
け
多
く
の
選
択
肢
の
中
か
ら
最
良

の
会
社
を
選
定
す
る
こ
と
で
、
イ
ン

タ
ー
ネ
ッ
ト
は
そ
の
手
段
と
し
て
有
効

と
い
え
ま
す
。
印
象
の
よ
い
会
社
が
あ

れ
ば
、サ
イ
ト
上
の
実
績
を
確
認
し
、

コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
会
社
に
業
界
内
で
の

評
判
を
聞
い
た
上
で
声
を
か
け
て
み

ま
し
ょ
う
。

た
だ
し
、経
路
を
イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト

の
み
に
絞
っ
た
り
、特
定
の
会
社
が
運

営
す
る
一
括
見
積
り
サ
ー
ビ
ス
を
お
も

な
経
路
と
す
る
の
は
お
す
す
め
で
き

新
築
時
の
ゼ
ネ
コ
ン
や
、大
規
模
修

繕
が
2
回
目
以
降
な
ら
前
回
の
施
工

会
社
に
提
案
を
依
頼
し
て
み
る
手
も

あ
り
ま
す
。マ
ン
シ
ョ
ン
の
構
造
や
事

情
を
把
握
し
て
い
る
と
い
う
点
は
大

き
な
ア
ド
バ
ン
テ
ー
ジ
で
あ
り
、安
心

感
に
つ
な
が
り
ま
す
。

ま
た
、近
隣
に
大
規
模
修
繕
を
行
っ

た
マ
ン
シ
ョ
ン
が
あ
る
よ
う
な
ら
、自
治

会
の
集
会
な
ど
を
通
じ
て
そ
の
マン
シ
ョ

ン
の
理
事
に
接
触
し
、評
判
が
よ
け
れ

ば
紹
介
し
て
も
ら
う
の
も
一
案
で
す
。

前
者
、後
者
の
い
ず
れ
に
せ
よ
、最

初
か
ら
そ
の
施
工
会
社
の
み
に
絞
っ
て

し
ま
う
の
で
は
な
く
、複
数
候
補
の
う

ち
の
1
社
と
し
て
選
定
に
参
加
し
て

も
ら
う
よ
う
に
し
ま
し
ょ
う
。
過
去
に

よ
か
っ
た
会
社
が
い
ま
も
よ
い
と
は
限

り
ま
せ
ん
し
、他
の
マ
ン
シ
ョ
ン
で
評
判

の
よ
か
っ
た
会
社
が
自
分
た
ち
の
マ
ン

シ
ョ
ン
に
合
う
と
も
限
り
ま
せ
ん
。

ま
せ
ん
。一
概
に
は
い
え
ま
せ
ん
が
、登

録
し
て
い
る
施
工
会
社
は
、一
括
見
積

り
サ
ー
ビ
ス
を
運
営
す
る
会
社
に
広

告
料
や
情
報
量
を
支
払
っ
て
い
る
ケ
ー

ス
が
多
く
、そ
の
費
用
の
ぶ
ん
だ
け
見

積
り
に
上
乗
せ
さ
れ
る
可
能
性
が
考

え
ら
れ
る
か
ら
で
す
。

Chapter 2
〜 
発
掘
編 

〜

施
工
会
社
選
定
マ
ニ
ュ
ア
ル

公
募

イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト

旧
知
の
施
工
会
社

1

2

3

コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
会
社
を

発
掘
し
た
際
と
の
差
異

ど
の
よ
う
に
し
て

施
工
会
社
を
探
す
の
か
？

コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
会
社
を
探
し
た

際
と
大
き
く
異
な
る
の
は
、「
コ
ン

サ
ル
タ
ン
ト
会
社
と
い
う
、
施
工
ま

わ
り
の
専
門
知
識
を
持
ち
、
業
界
事

情
に
も
明
る
い
ア
ド
バ
イ
ザ
ー
が
い

る
」
と
い
う
点
で
す
。
施
工
会
社
選

定
の
支
援
ま
で
含
め
て
コ
ン
サ
ル
タ

ン
ト
会
社
と
契
約
し
て
い
る
場
合
は
、

施
工
会
社
の
探
し
方
や
、
公
募
等
の

手
続
き
、
施
工
会
社
と
の
細
や
か
な

や
り
と
り
、
選
び
方
、
契
約
内
容
ま

で
含
め
て
支
援
・
助
言
を
し
て
く
れ

ま
す
。

修
繕
委
員
会
と
し
て
は
、
コ
ン
サ

ル
タ
ン
ト
会
社
の
ア
ド
バ
イ
ス
を
大

施
工
会
社
を
発
掘
す
る
際
の
お
も

な
経
路
は
公
募
・
イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
・

旧
知
の
会
社
を
当
た
る
の
３
つ
で
、

公
募
を
主
体
に
他
の
２
経
路
も
必
要

に
応
じ
て
お
り
ま
ぜ
る
形
が
一
般
的

で
す
。
そ
れ
ぞ
れ
の
特
長
と
留
意
点

を
以
下
で
ご
説
明
し
ま
す
。

い
に
参
考
に
し
つ
つ
、
候
補
探
し
・

選
定
と
も
公
平
か
つ
公
正
な
手
続
き

を
維
持
で
き
る
よ
う
注
意
し
て
取
り

組
み
を
進
め
て
い
き
ま
し
ょ
う
。

掲
載
し
て
か
ら
応
募
を
待
つ
ま
で
の

時
間
が
ど
う
し
て
も
な
い
と
い
っ
た

ケ
ー
ス
で
は
、
館
内
公
募
と
い
う
手
段

も
あ
り
ま
す
。
こ
れ
は
組
合
員
か
ら
施

工
会
社
の
推
薦
を
募
る
方
法
で
す
。

し
か
し
、
こ
の
方
法
は
公
募
本
来
の
よ

さ
で
あ
る
「
オ
ー
プ
ン
で
公
平
」
と
い

う
面
が
や
や
減
じ
る
と
こ
ろ
が
あ
り
、

場
合
に
よ
っ
て
は
推
薦
し
た
組
合
員

と
施
工
会
社
の
関
係
性
が
疑
わ
れ
て

し
ま
う
こ
と
も
あ
り
ま
す
。
館
内
公
募

を
行
う
際
は
、
よ
り
公
平
性
に
注
意
が

必
要
で
す
。

も
う
ひ
と
つ
の
公
募

が
足
り
な
か
っ
た
時
に
追
加
で
の
公
募

を
検
討
す
れ
ば
十
分
で
す
。

施工会社探しのおもな経路

旧知の業者インターネット
業界紙 / 専門紙 館内公募

募集範囲

公平性

公募

Chapter 2  施工会社選定マニュアル～発掘編～

公募掲時の記事内容イメージ

公募掲載の紙面イメージ(建通新聞)
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Chapter 3施
工
会
社
か
ら
応
募
が

集
まっ
た
後
の
流
れ

各
経
路
か
ら
応
募
が
集
ま
り
次
第
、

そ
の
中
か
ら
有
望
な
会
社
を
数
社
選

ん
で
見
積
り
を
依
頼
し
て
い
き
ま
す
。

そ
の
後
、現
場
の
事
前
確
認
や
工
事
仕

様
に
関
す
る
質
疑
応
答
を
経
て
見
積

書
と
工
事
計
画
が
提
示
さ
れ
、そ
れ
ら

の
内
容
と
面
談
の
評
価
に
よ
っ
て
最
終

的
に
1
社
を
選
定
す
る
形
で
す
。

施
工
会
社
と
の
細
か
な
調
整
や
各

社
の
調
査
、選
定
に
使
用
す
る
比
較
表

の
作
成
な
ど
は
、基
本
的
に
コ
ン
サ
ル
タ

ン
ト
会
社
が
対
応
し
て
く
れ
ま
す
の
で
、

各
社
の
提
案
内
容
の
理
解
と
見
極
め
に

集
中
し
て
進
め
て
い
き
ま
し
ょ
う
。

各
経
路
か
ら
集
ま
っ
た
応
募
を
一

旦
整
理
し
、見
積
り
を
依
頼
し
て
具

体
的
な
や
り
と
り
を
進
め
る
施
工
会

社
を
3
～
5
社
程
度
選
び
ま
す
。
経

路
と
し
て
最
も
利
用
さ
れ
て
い
る
公

募
の
場
合
、
多
い
時
で
20
件
を
超
え

る
応
募
が
あ
つ
ま
り
ま
す
が
、す
べ
て

の
会
社
を
選
定
対
象
と
し
て
し
ま
う

と
、対
応
や
提
案
内
容
の
精
査
、ま
た

後
日
の
面
談
に
膨
大
な
手
間
と
時
間

が
か
か
っ
て
し
ま
い
ま
す
。し
た
が
っ
て
、

こ
の
段
階
で
は
コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
会
社

側
が
ま
と
め
た
比
較
表
な
ど（
右
下

図
参
照
）を
使
っ
て
、ア
ド
バ
イ
ス
を

受
け
な
が
ら
有
望
な
会
社
の
み
を
ピ
ッ

ク
ア
ッ
プ
し
て
い
く
の
が
一
般
的
で
す
。

比
較
表
の
細
か
な
構
成
は
コ
ン
サ

ル
タ
ン
ト
会
社
に
よ
っ
て
異
な
り
ま
す

が
、
各
社
の
基
本
情
報
、
過
去
数
年

間
の
施
工
実
績
・
売
上
高
、国
交
省
に

よ
る「
経
営
規
模
等
評
価
」の
評
点
、

ISO
9001/14001

の
取
得
状
況
は

外
せ
な
い
項
目
と
い
え
ま
す
。
こ
こ
か

ら
読
み
取
れ
る
情
報
は
、会
社
と
し
て

の
素
性
・
実
績
・
経
営
の
安
定
性
・
コ

ン
プ
ラ
イ
ア
ン
ス
や
業
界
標
準
の
遵
守

度
の
4
点
で
、逆
に
言
え
ば
こ
れ
ら
4

点
が
一
定
水
準
以
上
で
ク
リ
ア
さ
れ
て

い
れ
ば
、後
は
会
社
と
言
う
よ
り
も
、

施
工
会
社
側
の
担
当
者
の
個
人
的
な

姿
勢
や
技
量
、修
繕
委
員
会
と
の
相

見
積
り
依
頼
す
る
会
社
が
決
ま
っ

た
ら
、
実
際
に
現
場
を
見
せ
な
が
ら

工
事
の
仕
様
や
留
意
点
を
説
明
す
る

現
場
説
明
会
を
開
催
し
ま
す
。

現
場
説
明
会
は
、談
合
防
止
な
ど

の
理
由
か
ら
基
本
的
に
複
数
回
に
分

け
て
行
う
の
が
通
例
で
す
。
説
明
会
の

日
程
調
整
や
施
工
会
社
へ
の
連
絡
な

ど
、こ
の
段
階
で
の
窓
口
対
応
は
、基

現
場
説
明
会
か
ら
見
積
書
の
提
示

ま
で
、通
常
3
～
5
週
間
程
度
を
要

し
ま
す
。
こ
の
間
、各
施
工
会
社
と
コ

ン
サ
ル
タ
ン
ト
会
社
の
間
で
工
事
仕
様

の
詳
細
な
ど
に
つ
い
て
の
質
疑
応
答
が

な
さ
れ
て
い
ま
す
が
、修
繕
委
員
会
が

関
わ
る
こ
と
は
通
常
あ
り
ま
せ
ん
。

本
的
に
コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
会
社
が
代
行

し
て
く
れ
ま
す
。
な
お
、説
明
会
当
日

は
複
数
の
業
者
が
敷
地
内
に
立
ち
入

る
こ
と
に
な
り
ま
す
の
で
、日
程
が
決

定
し
た
際
は
、必
ず
居
住
者
の
皆
さ
ん

へ
そ
の
旨
を
周
知
し
ま
し
ょ
う
。

当
日
は
コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
会
社
か
ら

施
工
会
社
に
対
し
て
、
工
事
仕
様
書

な
ど
詳
細
な
資
料
の
配
布
と
そ
の
説

明
、現
場
各
所
の
案
内
が
行
わ
れ
ま

す
。
施
工
会
社
へ
の
対
応
、案
内
、説

明
と
も
コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
会
社
が
担
当

し
ま
す
が
、
可
能
で
あ
れ
ば
修
繕
委

員
も
立
ち
会
っ
て
お
き
ま
し
ょ
う
。
ま

れ
な
ケ
ー
ス
で
す
が
、現
場
説
明
会
を

資
料
の
配
布
と
自
由
見
学
だ
け
で
終

了
さ
せ
よ
う
と
す
る
コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト

会
社
も
お
り
、そ
の
場
合
は
施
工
会

社
側
の
現
場
の
状
況
把
握
が
不
十
分

に
な
っ
て
、不
正
確
な
見
積
り
が
提
示

さ
れ
て
し
ま
う
可
能
性
が
あ
り
ま
す
。

見
学
も
兼
ね
て
、ぜ
ひ
一
度
は
立
ち

会
っ
て
み
て
下
さ
い
。

〜 
提
案
依
頼
・
選
定
編 

〜

施
工
会
社
選
定
マ
ニ
ュ
ア
ル

見
積
り
依
頼
先
の
絞
り
込
み

1

現
場
説
明
会

見
積
書
受
領
・

面
談
依
頼
先
の
絞
り
込
み

2

3

性
の
問
題
と
言
っ
て
も
よ
い
か
も
知
れ

ま
せ
ん
。

な
お
、
各
項
目
を
す
べ
て
点
数
化

す
る
ケ
ー
ス
が
あ
り
ま
す
が
、こ
れ
は

一
見
客
観
的
に
見
え
る
も
の
の
、実
は

点
数
化
の
尺
度
に
主
観
が
入
ら
ざ
る

を
得
な
い
と
こ
ろ
が
あ
り
、客
観
的
に

見
え
て
必
ず
し
も
客
観
的
で
は
な
い

と
い
う
こ
と
を
覚
え
て
お
く
と
よ
い
で

し
ょ
う
。

ま
た
、安
心
感
か
ら
つ
い
大
手
を
中

心
に
選
ぼ
う
と
し
て
し
ま
い
が
ち
に
な

り
ま
す
が
、大
手
は
見
積
り
が
割
高
に

な
る
傾
向
が
あ
る
な
ど
メ
リ
ッ
ト
ば
か

り
で
は
あ
り
ま
せ
ん
。
大
手
ば
か
り
で

揃
え
る
と
、最
終
的
に
1
社
を
選
定
す

る
際
に
も
比
較
上
の
差
異
が
見
え
づ
ら

い
と
こ
ろ
も
あ
り
ま
す
。
各
比
較
項
目

の
一
定
ラ
イ
ン
を
ク
リ
ア
し
て
い
る
こ
と

を
前
提
に
大
手
・
中
堅
・
新
興
と
バ
ラ

ン
ス
よ
く
選
定
す
る
こ
と
を
お
す
す
め

し
ま
す
。

Chapter 3  施工会社選定マニュアル～提案依頼・選定編～

①会社の基本情報

②直近 3 年間の工事実績関数・売上高

③国交省「経営規模等評価」による、経営状況の評点 (0～1595 点 )

④同、自己資本額の評点（454～2280 点）

⑤同、③④に技術力 / 社会性も加えた総合評価点 (281～2134 点 )

⑥ISO（国際標準化機構）による品質管理分野の認定保持状況

⑦同、環境管理（環境負担の低減等）分野の認定保持状況

⑧依頼した大規模修繕工事への見積り額（進行状況によって未記入）

⑨コンサルタント会社による一言コメント

項目
No. （株）XX リフォーム

1

社名

1 2001 年会社設立

2 3 億資本金 [ 円 ]

3 東京都港区本社所在地

4 東京都港区最寄の支店・営業

6 改修工事会社種別

7 特 -26 第 xxx 号建設業許可

15 件

8 17 件工事実績
(1 億円以上 ) 14 件

46 件

2013 年度

2014 年度

2015 年度

3 年度累計

188 億

9 225 億売上高［円］

183 億

2013 年度

2014 年度

2015 年度

891 点

10 881 点
経営規模等
評価結果
通知書

ISO 認定状況

建築一式 :1179 点

Y 点

Y2 点

P 点

11
○

○

ISO9001

ISO14001

12 198,000,000 円見積り提示額［円］

13
改修実績豊富

備考
改修業界大手

1

2

3

4

5

6

7

8

9

施工会社の比較表例

候
補
会
社
を
探
す

(

P
5
〜
6
ご
参
照)

内
部
手
続
き

(

P
11
ご
参
照)

施
工
会
社
か
ら
の
応
募
受
付
・
書
類
確
認

施
工
会
社
比
例
表
の
作
成

見
積
り
依
頼
・
説
明
会
の
手
配

施
工
会
社
か
ら
の
質
問
対
応

各
社
と
の
面
談
手
配

見
積
り
依
頼
先
の
絞
り
込
み

現
場
説
明
会

見
積
書
受
領
・
面
談
依
頼
先
の
絞
り
込
み

面
談
・
最
終
選
定

コンサルタント会社側の対応
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Chapter 3  施工会社選定マニュアル～提案依頼・選定編～ Chapter 3  施工会社選定マニュアル～提案依頼・選定編～

質
疑
応
答（
30
～
60
分
）

02
こ
こ
ま
で
の
説
明
内
容
や
、そ
の
他

の
一
般
的
な
確
認
事
項
に
つ
い
て
、修

繕
委
員
会
が
主
体
と
な
っ
て
質
問
し

ま
す
。
各
社
に
対
し
て
ま
っ
た
く
異
な

る
切
り
口
で
質
問
を
し
て
い
く
と
選

定
時
の
比
較
が
難
し
く
な
る
た
め
、基

本
的
な
質
問
事
項
は
コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト

会
社
主
導
で
事
前
に
整
理
し
、
共
通

質
問
リ
ス
ト
と
し
て
ま
と
め
て
お
き
ま

す
。

施
工
会
社
側
か
ら
は
、
実
際
の
工

事
で
現
場
を
取
り
仕
切
る「
現
場
代

理
人
」が
参
加
し
て
く
る
の
が
通
例
で

す
。こ
れ
ま
で
の
絞
り
込
み
を
通
し
て
、

実
績
や
体
制
の
面
で
は
不
足
の
な
い

施
工
会
社
の
み
が
残
っ
て
い
る
は
ず
で

す
の
で
、こ
の
面
談
で
は
現
場
代
理
人

個
人
に
つ
い
て「
今
回
の
依
頼
に
対
し

て
し
っ
か
り
準
備
し
て
い
る
か
」「
疑
問

や
懸
念
に
誠
実
に
対
応
し
て
く
れ
て
い

る
か
」「
自
分
た
ち
の
マ
ン
シ
ョ
ン
を
任

せ
て
よ
い
と
思
え
る
か
」と
い
っ
た
点

を
修
繕
委
員
が
主
体
と
な
っ
て
見
極

め
て
い
き
ま
し
ょ
う
。

な
お
、
複
数
社
の
面
談
を
1
日
に

詰
め
込
む
か
、
複
数
日
に
分
散
さ
せ

る
か
は
参
加
者
の
都
合
次
第
で
す
が
、

施
工
会
社
を
1
社
に
絞
り
込
む
作
業

だ
け
は
最
後
の
面
談
が
終
わ
っ
た
後

そ
の
ま
ま
、
参
加
者
全
員
の
記
憶
が

新
鮮
な
間
に
協
議
・
決
定
し
て
し
ま
う

の
が
お
す
す
め
で
す
。

選
定
が
1
社
に
固
ま
っ
た
ら
、後
日

の
契
約
締
結
を
約
束
す
る
意
味
で
、理

事
長
印
を
押
し
た
内
示
書
を
コ
ン
サ
ル

タ
ン
ト
会
社
経
由
で
施
工
会
社
へ
送
付

し
ま
す
。

工程表：
各工事のスケ
ジュールを図
示した資料

内示書サンプル

仮設計画図：足場や養生・トイレ等、工事中のみ設置する予定の造作を示す図

見
積
書
が
提
示
さ
れ
次
第
、内
容

が
工
事
仕
様
書
に
沿
っ
て
い
る
か
、項

目
・
数
量
・
価
格
は
適
正
か
、そ
の
他

の
懸
念
点
は
あ
る
か
と
いっ
た
点
を
コ

ン
サ
ル
タ
ン
ト
会
社
側
で
チ
ェ
ッ
ク
し
、

先
般
の
比
較
表
に
金
額
と
コ
メ
ン
ト
を

追
記
し
ま
す
。
そ
の
後
、完
成
し
た
比

較
表
を
も
と
に
、修
繕
委
員
会
で
次
の

ス
テ
ッ
プ
で
あ
る
面
談
に
進
め
る
会
社

を
絞
り
込
ん
で
い
く
形
で
す
。

と
は
言
え
、
見
積
り
依
頼
の
段
階

で
既
に
3
～
5
社
程
度
に
絞
っ
て
い
ま

す
の
で
、こ
こ
で
の
絞
り
込
み
は「
あ

ま
り
に
価
格
が
合
わ
な
い
」「
内
容
が

不
審
」と
いっ
た
足
切
り
が
主
目
的
で

す
。コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
会
社
か
ら
ア
ド
バ

イ
ス
を
得
つ
つ
、着
実
に
進
め
て
い
き

ま
し
ょ
う
。

こ
こ
ま
で
の
絞
り
込
み
を
経
て
残
っ

施
工
会
社
か
ら
会
社
概
要
・
特
長
・

実
績
な
ど
の
紹
介
、見
積
書
・
工
事
計

画
の
内
容
説
明
を
受
け
ま
す
。こ
の
際
、

工
程
表
・
仮
設
計
画
図
と
いっ
た
書
類

を
提
示
さ
れ
る
こ
と
も
あ
り
ま
す
。
ま

た
、工
事
仕
様
書
に
は
指
定
が
な
い
独

自
提
案
が
あ
る
場
合
は
、こ
の
タ
イ
ミ

ン
グ
で
詳
細
を
聞
く
こ
と
に
な
り
ま
す
。

面
談
・
最
終
選
定

4

会
社
紹
介
、工
事
内
容
の
説
明

お
よ
び
ア
ピ
ー
ル（
30
分
）

01　

施
工
会
社
か
ら
見
積
り
を
依
頼
す
る

際
は
、
基
本
的
に
理
事
会
が
原
本
を
受

領
し
、
そ
の
副
本
も
し
く
は
写
し
が
コ

ン
サ
ル
タ
ン
ト
会
社
に
渡
る
よ
う
手

配
し
ま
す
。
こ
の
段
階
で
の
施
工
会
社

と
の
や
り
と
り
は
コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト

会
社
が
担
っ
て
い
る
た
め
、
や
や
迂
遠

で
は
あ
り
ま
す
が
、
万
一
の
不
正
を
防

止
す
る
た
め
、
こ
の
よ
う
な
形
を
と
る

の
が
慣
行
に
な
っ
て
い
ま
す
。

見
積
書
は
誰
に
届
く
？

た
施
工
会
社
と
順
次
面
談
し
、1
社

を
選
定
し
て
い
き
ま
す
。マ
ン
シ
ョ
ン
側

の
参
会
者
は
、修
繕
委
員
・コ
ン
サ
ル

タ
ン
ト
会
社
に
加
え
て
、で
き
れ
ば
管

理
組
合
理
事
も
入
る
と
そ
の
後
の
内

部
手
続
き
が
円
滑
に
進
め
や
す
く
な

り
ま
す
。
面
談
の
ス
ケ
ジ
ュ
ー
ル
調
整

や
当
日
の
進
行
は
コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
会

社
が
担
当
し
、一
般
的
な
面
談
内
容
・

時
間
配
分
は
次
の
通
り
で
す
。施　　工会社を選定する際、コンサ

　　ルタントとして修繕委員会へ
さまざまなアドバイスを行います。
そのときに、どうアドバイスしてい
いのか迷うケースが、実はいまだに
あります。

たとえば、前期の決算が赤字で会
社としての安定性に黄色信号がつい
てるのに現場代理人の人柄が非常に
いい場合。あるいは、同じく代理人
は凄くいいのに見積り金額がほかよ
り少々高い場合です。

施工会社を選ぶとき、もっとも重
要視するのは大規模修繕工事の実績
ですが、同じくらいに現場代理人の
質も大事だと思っています。現場代
理人は居住者の皆さんに対する工事
中の窓口で、いわば大規模修繕工事
の現場全体の顔。やはりいい加減な
人には任せられません。

とはいえ、会社の安定性に懸念が
ある場合、迷った上で結局見送るケー
スが大半です。赤字になる会社は自
転車操業になりがちで、職人への支
払いも遅れていることがあります。
支払いが遅れるような会社には腕の
いい職人は居つかないもので、つま
り質のよい工事は期待できません。
極端な話、工事中に倒産して大規模
修繕の取り組みが頓挫してしまう恐
れもありますから…。

　しかしながら、現状では予算が
合いません。そこで施工会社に無
理を承知で「委員の方々を交えて
工事費削減の方法を協議できない
か」と相談してみました。すると
意外にも施工会社は快くOKをくれ
て、そこから時間を見つけては三
者で議論しました。

　　ういう意味で、本当に悩ま
　　しいのは後者のケース。以前、そ

あるマンションのコンサルティン
グ業務を請け負い、修繕積立金を
確認したところ、修繕委員会が希
望する工事を実施するには予算が
足りないことがわかりました。し
かし、そこは修繕委員の皆さんと
各工事の優先順位を話し合い、こ
ちらも知恵を絞りながら代替案を
提示し、なんとか予算内に収まる
プランをまとめて施工会社の公募
を行いました。応募してきたのは
10社。そこから6社に絞り、見積
り依頼をしました。苦労した甲斐
あって、見積りが予算内に収まっ
た会社、収まらない会社が相半ば。
しかし、予算内に収まらなかった1
社の現場代理人が、とても理想的
な人物像だったため、委員の方々
はぜひその会社に工事を依頼した
いという意見が出ました。

　まず私たちで各劣化部分の危険
レベルを改めて詳細にランクづけ
し、優先順位・費用とも高い工事
については施工会社側でも材料や
工法によるコストダウンを検討し
てもらう。それを修繕員会の皆さ
んに見ていただいて ... という作業
を繰り返し、最終的には無事その
施工会社に工事をお願いする事が
できました。事前の期待通り、代
理人の方の現場運営はとても優れ
ていて、結果として非常に満足度
の高い大規模修繕工事になったと
のご評価をいただいています。

　　ちろん似たような手法を試み
　　て上手くいかないケースも

あるでしょうし、そもそも現場代
理人に対するこだわりを捨てて最
初から予算が折り合っている施工
会社を選ぶという判断もあり得ま
すので、私としても「つねにこれ
がベストの選択」とは言えません。
そこがいまだに迷うポイントです。

ただ、経験上、一つだけ確かな
のは「現場代理人に違和感のある
工事は上手くいかない」ということ。
だから、やっぱり現場代理人には
こだわりたくて、次に同様のケー
スにいき当たったときも、迷いに迷っ
て同じように対処してしまうのか
も知れません（笑）

も

実録！ 施工会社選定 現役コンサルタントに聞く



1112 よくわかるマンション大規模修繕 SUN  ISSUE6 施工会社の選び方

Chapter 4
〜 
内
部
手
続
き
編 

〜

施
工
会
社
選
定
マ
ニ
ュ
ア
ル

施
工
会
社
選
定
後
の
流
れ

契
約
締
結
の
手
続
き

契
約
書
の
構
成
と

お
も
な
内
容

施
工
会
社
の
選
定
を
正
式
に
確
定
し
、

工
事
請
負
契
約
を
締
結
す
る
に
あ
た
っ

て
は
、や
は
り
総
会
で
の
承
認
が
必
要
と

な
り
ま
す
。
既
に
大
規
模
修
繕
の
実
施

と
そ
の
予
算
に
つ
い
て
の
承
認
が
済
ん
で

い
る
こ
と
も
あ
り
、こ
の
段
階
で
ト
ラ
ブ

ル
が
生
じ
る
事
は
あ
ま
り
あ
り
ま
せ
ん
が
、

こ
れ
ま
で
と
同
様
、取
り
組
み
の
過
程
や

判
断
の
根
拠
を
丁
寧
に
説
明
し
てい
き
ま

し
ょ
う
。進
行
と
し
て
は
次
の
通
り
で
す
。

工
事
説
明
会
の
後
、
通
例
と
し

て
は
当
日
中
に
施
工
会
社
と
工

事
請
負
契
約
を
締
結
し
ま
す
。
こ

の
契
約
は
2
部
作
成
し
た
契
約

書
の
そ
れ
ぞ
れ
に
契
約
当
事
者
と

し
て
管
理
組
合
と
施
工
会
社
、
監

理
者
と
し
て
コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
会

社
、
計
三
者
が
署
名
押
印
し
、
収

入
印
紙
を
貼
り
付
け
る
形
式
で

締
結
さ
れ
ま
す
。
こ
の
際
、
収
入

印
紙
の
代
金
は
管
理
組
合
と
施

工
会
社
で
折
半
で
す
。
管
理
組
合

の
署
名
押
印
は
、
理
事
長
が
署
名

し
、
理
事
長
印
を
押
印
し
て
く
だ

さ
い
。

工
事
請
負
の
契
約
書
は
、
施
工
会

社
が
作
成
す
る
工
事
請
負
契
約
書
と
、

民
間（
旧
四
会
）連
合
協
定
工
事
請
負

契
約
約
款
委
員
会
が
提
供
す
る
契
約

約
款
に
、
最
終
的
な
見
積
書
・
工
程

表
・
工
事
計
画
図
な
ど
を
加
え
て
１
冊

に
綴
じ
た
形
で
施
工
会
社
か
ら
提
示

さ
れ
ま
す
。

工
事
請
負
契
約
書
に
は
工
事
の
対

象
と
な
る
マ
ン
シ
ョ
ン
の
情
報
、工
事
の

内
容
・
期
間
・
報
酬
額
・
支
払
方
法
な

ど
の
契
約
の
骨
子
と
な
る
内
容
、約
款

で
は
当
事
者
そ
れ
ぞ
れ
の
役
割
分
担

や
問
題
発
生
時
の
措
置
と
いっ
た
よ
り

詳
細
な
内
容
が
定
め
ら
れ
て
い
ま
す
。

施
工
会
社
を
1
社
に
絞
り
込
ん
だ

あ
と
、コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
会
社
が
同
社
の

見
積
り
を
再
度
チ
ェッ
ク
し
、必
要
に
応

じ
て
仕
様
や
費
用
の
調
整
を
行
っ
た
上

で
、最
終
見
積
り
を
提
示
し
て
も
ら
い

ま
す
。こ
こ
で
の
提
示
額
が
、契
約
書
に

盛
り
込
む
金
額
と
な
り
ま
す
。

Chapter 5
〜 

契
約
締
結
編 

〜

施
工
会
社
選
定
マ
ニ
ュ
ア
ル

最
終
見
積
り
受
領

1

総
会
準
備
・
議
案
書
作
成

2
総
会

3

工
事
説
明
会
の
開
催

4

総
会
の
準
備・
手
配
を
進
め
つ
つ
、施

工
会
社
選
定
に
関
す
る
議
案
書
を
作
成

し
ま
す
。こ
の
議
案
書
は
、施
工
会
社
を

1
社
に
絞
り
込
む
ま
で
の
経
緯
、各
段

階
で
の
判
断
の
根
拠
、工
事
内
容
と
ス

ケ
ジ
ュ
ー
ル
の
概
要
、最
終
的
な
費
用
を

盛
り
込
ん
だ
も
の
で
、同
内
容
を
総
会

の
席
で
説
明
し
て
決
議
を
行
う
こ
と
に

な
り
ま
す
。
通
常
、コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
会

社
が
原
案
を
作
成
し
ま
す
の
で
、原
案

を
も
と
に
修
繕
委
員
会
・
理
事
会
で
話

し
合
い
な
が
ら
ま
と
め
て
い
き
ま
し
ょ
う
。

総
会
当
日
は
議
案
書
に
沿
っ
て
経

緯
・
根
拠
な
ど
を
説
明
し
た
上
で
決
議

を
行
い
ま
す
。
説
明
し
た
経
緯
や
根
拠

に
不
審
な
点
が
な
け
れ
ば
、特
に
問
題

な
く
承
認
を
得
ら
れ
る
も
の
と
思
い
ま

す
。
な
お
、次
回
の
通
常
総
会
で
承
認

総
会
で
の
承
認
後
、居
住
者
に
工
事

の
内
容
や
ス
ケ
ジ
ュ
ー
ル
を
詳
し
く
説
明

す
る「
工
事
説
明
会
」を
開
催
し
ま
す
。

着
工
ま
で
の
時
間
的
猶
予
が
な
い
場
合
、

承
認
が
得
ら
れ
る
前
提
で
総
会
に
併
設

す
る
こ
と
も
あ
り
ま
す
。資
料
作
成
、当

日
の
進
行・
説
明・
質
疑
応
答
と
も
施
工

会
社
が
担
当
し
ま
す
が
、事
前
の
案
内
や

資
料
の
戸
別
配
布
、会
場
確
保
な
ど
は

理
事
会
と
修
繕
委
員
会
で
対
応
す
る
必

要
が
あ
る
と
考
え
て
く
だ
さ
い
。

一
般
に
、こ
の
説
明
会
が
無
事
に
終
了

し
た
段
階
で
施
工
会
社
と
工
事
請
負
契

約
を
締
結
し
ま
す
。

施
工
会
社
へ
の
依
頼
・
選
定

(

P
7
〜
9
ご
参
照)

工
事
請
負
契
約
の
締
結

(

P
12
ご
参
照)

見
積
り
内
容
の
調
整

最
終
見
積
り
受
領

総
会
準
備
・
議
案
書
作
成

総
会
・
施
工
会
社
の
承
認

工
事
説
明
会
の
開
催

コンサルタント会社側での対応

建設業界を代表する7つの公益/一般社団法人による『民間(旧四
会)連合協定工事請負契約約款委員会』が作成・提供しており、建
設業界内で工事請負契約の標準書式として広く利用されている。

※

大規模修繕の
工事契約

工事請負契約書

契約の基本的な内容を記載

作成 : 施工会社

契約約款

各当事者の役割・責任範囲、検査や引渡しの方法、
問題発生時の措置などの詳細事項を記載

見積書、工程表、工事計画図、仮説計画図、 
リサイクル法関連書類など

作成 :
建設業の業界団体 (※)

関連文書
作成 : 施工会社

を
得
る
か
、急
い
で
臨
時
総
会
を
招
集

す
る
か
は
、着
工
ま
で
の
時
間
的
猶
予

に
よ
り
ま
す
。
猶
予
が
あ
ま
り
な
い
よ

う
な
ら
、コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
会
社
に
相
談

の
上
で
判
断
し
て
く
だ
さ
い
。
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建
設
業
界
の
専
門
紙
。
１
９
５
２

年
創
刊
。「
入
札
」「
工
事
」「
製

品
・
工
法
紹
介
」「
企
業
・
団
体
」

「
法
制
度
」「
人
物
」
な
ど
建
設

業
界
の
情
報
を
掲
載
し
て
い
る
。

地
域
密
着
型
の
新
聞
で
東
京
版
、

神
奈
川
版
、
静
岡
版
、
中
部
版
、

大
阪
版
、
岡
山
版
、
香
川
版
、
徳

島
版
、高
知
版
、愛
媛
版
が
あ
る
。

工
事
現
場
を
取
り
仕
切
る
施

工
会
社
の
人
員
。
現
場
に
常
駐

し
て
、
進
行
状
況
や
施
工
品
質

を
チ
ェ
ッ
ク
す
る
。
ま
た
、
住

民
か
ら
の
質
問
や
ク
レ
ー
ム

の
受
付
窓
口
と
な
る
。

建
物
を
構
成
す
る
主
要
な
構
造

体
ま
た
は
骨
組
み
の
こ
と
。
マ

ン
シ
ョ
ン
で
は
鉄
筋
コ
ン
ク

リ
ー
ト
製
の
壁
面
や
床
な
ど
。

木
造
住
宅
で
は
木
製
の
柱
や
梁

な
ど
。

施
工
会
社
を
1
社
に
絞
り
込
ん

で
か
ら
工
事
請
負
契
約
締
結
ま

で
の
打
ち
合
わ
せ
で
決
ま
っ
た

材
料
や
工
法
の
変
更
、
工
事
範

囲
の
変
更
な
ど
を
加
味
し
た
見

積
り
。
こ
の
金
額
が
工
事
請
負

契
約
書
に
記
載
さ
れ
る
こ
と
に

な
る
。

マ
ン
シ
ョ
ン
よ
り
も
広
い
範
囲

の
町
内
や
住
宅
街
な
ど
同
じ
地

域
に
暮
ら
し
て
い
る
人
た
ち
が

集
ま
っ
て
、
快
適
に
生
活
で
き

る
よ
う
に
運
営
す
る
組
織
の
こ

と
。
自
治
会
の
ほ
か
町
内
会
、

区
会
、
地
域
振
興
会
と
い
っ
た

呼
び
方
も
あ
る
。
そ
の
活
動
は

さ
ま
ざ
ま
だ
が
、
た
と
え
ば
地

域
の
清
掃
・
防
犯
活
動
や
消
防

訓
練
、
祭
り
な
ど
を
行
う
。
通

常
、
会
長
や
副
会
長
な
ど
の
役

員
と
班
長
に
よ
っ
て
運
営
さ
れ

る
。
運
営
費
は
会
員
で
あ
る
住

民
か
ら
集
め
る
。

見
積
り
依
頼
す
る
施
工
会
社

へ
、
実
際
に
現
場
を
見
せ
な
が

《
現
場
説
明
会
》

《
建
通
新
聞
》

ほ
と
ん
ど
の
建
築
工
事
に
は
騒

音
が
伴
う
。
大
規
模
修
繕
の
場

合
は
、
外
壁
に
穴
を
開
け
る
た

め
に
使
用
す
る
ド
リ
ル
な
ど
で

騒
音
が
発
生
す
る
。

工
事
の
目
的
、
ど
の
部
分
に
ど

の
よ
う
な
方
法
で
工
事
を
行
う

か
、
工
期
、
工
事
の
際
の
居
住

者
へ
の
対
応
方
法
な
ど
工
事
の

全
体
像
を
計
画
す
る
こ
と
。

《
工
事
に
よ
る
騒
音
》

《
工
事
計
画
》

《
地
震
に
よ
る
建
物
の

ゆ
が
み
》

《
現
場
代
理
人
》

《
構
造
躯
体
》

《
最
終
見
積
り
》

工
事
請
負
契
約
の
契
約
書
。
こ

の
契
約
書
に
は
、
当
事
者
そ
れ

ぞ
れ
の
役
割
分
担
や
責
任
範
囲

な
ど
を
記
し
た
約
款
が
添
付
さ

れ
る
。
一
般
的
に
は
マ
ン
シ
ョ

ン
管
理
組
合
理
事
長
、
施
工
会

社
、
監
理
者
（
コ
ン
サ
ル
タ
ン

ト
会
社
）
の
三
者
が
署
名
・
押

印
す
る
。

施
工
会
社
が
工
事
着
工
前
に
、

組
合
員
に
向
け
て
開
催
す
る
説

明
会
。
工
事
の
ス
ケ
ジ
ュ
ー
ル

や
詳
細
内
容
、
工
事
に
伴
う
生

活
へ
の
影
響
、
相
談
窓
口
な
ど

を
説
明
し
、質
疑
応
答
を
行
う
。

工
事
の
ス
ケ
ジ
ュ
ー
ル
表
。
い

つ
、ど
こ
の
工
事
に
着
手
し
て
、

何
日
ま
で
に
ど
こ
ま
で
や
る
の

か
、
そ
し
て
完
成
は
い
つ
な
の

か
な
ど
が
工
事
項
目
ご
と
に
記

さ
れ
て
い
る
。

《
工
事
請
負
契
約
書
》

《
工
事
説
明
会
》

《
工
程
表
》

施
工
会
社
向
け
に
工
事
計
画

を
ま
と
め
た
書
類
。
い
わ
ば

《
工
事
仕
様
書
》

マ
ン
シ
ョ
ン
管
理
組
合
と
施
工

会
社
で
締
結
す
る
大
規
模
修
繕

工
事
の
完
了
を
約
束
し
て
、
完

了
し
た
仕
事
に
対
し
て
報
酬
と

し
て
そ
の
対
価
を
払
う
と
い
う

契
約
。

《
工
事
請
負
契
約
》

工
事
開
始
後
に
確
認
で
き
た
劣

化
部
分
な
ど
に
対
す
る
工
事
。

た
と
え
ば
、
外
壁
の
劣
化
は
足

場
を
組
ん
で
登
っ
て
み
な
い
と

わ
か
ら
な
い
こ
と
が
多
い
。
わ

か
っ
た
時
点
で
対
応
策
を
検
討

し
、
追
加
工
事
と
な
る
こ
と
が

あ
る
。

物
質
的
損
害
。
物
が
壊
れ
て
し

ま
う
こ
と
。
本
誌
で
は
現
場
代

理
人
な
ど
が
バ
ル
コ
ニ
ー
の
植

木
鉢
や
テ
レ
ビ
ア
ン
テ
ナ
等
を

移
動
さ
せ
る
こ
と
で
壊
し
て
し

ま
う
こ
と
を
指
す
。

テ
レ
ビ
ア
ン
テ
ナ
の
付
近
に
足

場
な
ど
の
障
害
物
が
設
置
さ
れ

る
と
電
波
障
害
が
生
じ
る
こ
と

が
あ
る
。
具
体
的
に
は
テ
レ
ビ

が
映
り
に
く
く
な
る
。
特
に
C

Ｓ
や
B
Ｓ
な
ど
の
衛
星
放
送
は

電
波
が
弱
い
た
め
、
障
害
物
の

影
響
を
受
け
や
す
い
。
対
応
策

と
し
て
は
工
事
終
了
を
待
つ
、

ア
ン
テ
ナ
を
障
害
物
の
影
響
の

な
い
場
所
に
移
動
さ
せ
る
等
が

あ
る
。

競
争
入
札
の
際
に
、
複
数
の
入

札
参
加
者
が
前
も
っ
て
相
談

し
、
入
札
価
格
や
落
札
業
者
な

ど
を
決
め
て
お
く
不
公
正
な
話

し
合
い
。
本
来
、
業
者
同
士
を

競
争
さ
せ
て
一
番
安
い
金
額
を

提
示
し
た
業
者
に
依
頼
す
る
こ

と
が
目
的
の
入
札
が
、
談
合
で

事
前
に
工
事
の
見
積
り
金
額
を

決
め
て
し
ま
え
ば
、
業
者
側
が

儲
か
る
よ
う
に
費
用
を
吊
り
上

げ
ら
れ
て
し
ま
う
。

大
規
模
修
繕
工
事
に
瑕
疵（
欠

陥
）
が
あ
っ
た
場
合
、
請
負

者
は
瑕
疵
担
保
責
任
を
負
う
。

民
法
で
は
瑕
疵
担
保
責
任
の

期
間
は
、
引
渡
し
か
ら
1
年

間
と
な
っ
て
い
る
。
そ
れ
以

降
の
保
証
は
施
工
会
社
と
の

契
約
内
容
に
よ
る
。
一
般
的

に
は
鉄
部
塗
装
1
～
2
年
、

外
壁
補
修
5
年
、
屋
上
防
水

7
～
10
年
程
度
が
目
安
。

《
追
加
工
事
》

《
物
損
》

《
電
波
障
害
》

《
談
合
》

《
自
治
会
》

工
事
の
進
行
や
施
工
品
質
を

チ
ェ
ッ
ク
す
る
立
場
の
者
。
契

約
内
容
に
よ
る
が
、
コ
ン
サ
ル

タ
ン
ト
会
社
が
監
理
者
と
な

る
場
合
が
多
い
。

Ｗ
ｅ
ｂ
サ
イ
ト
上
で
複
数
の
施

工
会
社
へ
一
括
で
見
積
り
依
頼

製
品
や
サ
ー
ビ
ス
の
品
質
保

証
に
よ
る
顧
客
満
足
向
上
と

品
質
維
持
の
継
続
的
な
改
善

建
設
業
者
の
経
営
状
況
、
経
営

規
模
、
技
術
力
、
そ
の
他
の
審

査
項
目
（
社
会
性
等
）
の
客
観

事
項
を
数
値
化
す
る
審
査
。
公

共
工
事
を
発
注
者
か
ら
直
接
請

け
負
う
場
合
に
は
、
こ
の
審
査

を
必
ず
受
け
な
け
れ
ば
な
ら
な

い
。
経
営
状
況
の
分
析
は
国
土

交
通
大
臣
の
登
録
を
受
け
た
分

析
機
関
が
行
い
、
経
営
規
模
な

ど
の
評
価
は
国
土
交
通
大
臣
ま

た
は
都
道
府
県
知
事
が
行
う
。

1
9
9
6
年
9
月
に
国
際
標

準
化
機
構(

I
S
O)

に
よ
っ
て

制
定
さ
れ
た
「
環
境
マ
ネ
ジ
メ

ン
ト
に
関
す
る
国
際
規
格
」
の

こ
と
。
企
業
・
組
織
が
環
境
に

与
え
て
い
る
影
響
を
明
確
に
し
、

悪
い
影
響
を
与
え
て
い
る
の
で

あ
れ
ば
、
そ
れ
を
解
決
さ
せ
て

い
く
た
め
の
シ
ス
テ
ム
を
作
り
、

財
団
法
人
日
本
適
合
性
認
定
協

会
（
J
A
B
）
な
ど
の
機
関
へ

申
請
す
る
。
同
機
関
は
そ
の
審

査
・
登
録
を
行
う
。ISO

14001

を
取
得
す
る
と
、
環
境
保
全
に

貢
献
し
て
い
る
企
業
・
組
織
と

み
な
さ
れ
る
。

企
業
が
そ
の
活
動
に
お
い
て
法

律
や
社
会
の
常
識
に
反
す
る
こ

と
な
く
、
公
正
・
公
平
に
業
務

遂
行
す
る
こ
と
。
最
近
は
企
業

の
不
祥
事
に
対
し
て
社
会
の
目

が
厳
し
く
な
っ
て
き
て
い
る
。

そ
の
た
め
、
社
員
に
コ
ン
プ
ラ

イ
ア
ン
ス
を
徹
底
さ
せ
る
動
き

が
目
立
つ
。

G
eneral C

ontractor

（
ゼ
ネ

ラ
ル
コ
ン
ト
ラ
ク
タ
ー
）
の
略

称
。
元
請
負
業
者
と
し
て
土
木

や
建
築
工
事
を
一
式
で
発
注
者

か
ら
直
接
請
負
い
、
工
事
全
体

の
と
り
ま
と
め
を
行
う
建
設
業

者
の
こ
と
。

組
合
員
か
ら
推
薦
す
る
施
工
会

社
を
募
集
す
る
方
法
。
公
募
の

よ
う
に
募
集
か
ら
応
募
締
め
切

り
ま
で
の
時
間
を
か
け
る
こ
と

な
く
施
工
依
頼
先
候
補
を
見
つ

け
る
こ
と
が
で
き
る
。
一
方
で

オ
ー
プ
ン
さ
、
公
平
さ
に
関
し

て
は
公
募
に
劣
る
。

足
場
、
仮
設
ト
イ
レ
、
事
務
所

な
ど
工
事
後
に
撤
去
す
る
仮
設

の
設
備
の
配
置
を
記
し
た
図
面
。

そ
れ
ら
の
配
置
に
よ
っ
て
は
、

通
行
が
し
に
く
く
な
っ
た
り
、

プ
ラ
イ
バ
シ
ー
が
保
て
な
く
な

る
こ
と
も
あ
る
の
で
、
事
前
に

よ
く
確
認
す
る
必
要
が
あ
る
。

タ
イ
ル
落
下
の
可
能
性
が
あ
る

な
ど
入
居
者
や
周
辺
住
民
の
安

全
に
か
か
わ
る
部
分
を
最
優
先

と
し
、
次
に
日
常
生
活
へ
の
支

障
が
あ
る
、
い
ず
れ
支
障
が
出

る
と
い
っ
た
よ
う
に
各
劣
化
部

分
の
危
険
レ
ベ
ル
を
ラ
ン
ク
づ

け
し
て
い
く
。

分
譲
マ
ン
シ
ョ
ン
管
理
に
関
す

る
専
門
紙
。
組
合
運
営
情
報
や

維
持
管
理
情
報
、
諸
官
公
庁
か

ら
の
ニ
ュ
ー
ス
な
ど
を
伝
え
て

い
る
。
毎
月
5
日
・
15
日
・
25

日
の
月
3
回
発
行
。
タ
ブ
ロ
イ

ド
判
で
通
常
12
ペ
ー
ジ
。

総
会
に
お
い
て
審
議
さ
れ
、

議
決
を
す
べ
き
事
柄
を
記
し

た
書
類
。
本
書
で
は
施
工
会

社
を
１
社
に
絞
り
込
む
ま
で

の
経
緯
、
各
段
階
で
の
判
断

の
根
拠
、
工
事
内
容
と
ス
ケ

ジ
ュ
ー
ル
の
概
要
、
最
終
的

な
費
用
な
ど
を
盛
り
込
ん
だ

書
類
を
指
す
。

《
監
理
者
（
工
事
請
負

契
約
に
お
け
る
）》

《
業
界
標
準
（
工
事
に

お
け
る
）》

《
各
劣
化
部
分
の
危

険
レ
ベ
ル
》

《
修
繕
箇
所
の
保
証

期
間
》

《
一
括
見
積
り
サ
ー
ビ
ス
》

《ISO
9001

》

《
経
営
規
模
等
評
価
》

《ISO
14001

》

《
コ
ン
プ
ラ
イ
ア
ン
ス
》

《
ゼ
ネ
コ
ン
》

《
館
内
公
募
》

《
仮
設
計
画
図
》

《
経
営
の
安
定
性
》

具
体
的
な
安
全
管
理
の
取
り

組
み
と
し
て
は
朝
礼
で
の
安

全
注
意
事
項
の
共
有
、
定
期

的
な
安
全
対
策
会
議
の
開
催
、

日
々
の
安
全
パ
ト
ロ
ー
ル
、
資

材
搬
入
・
搬
出
口
な
ど
で
の
誘

導
員
配
置
、
入
居
者
か
ら
の
ご

意
見
受
付
な
ど
が
あ
る
。

《
安
全
管
理
》

《
マン
ション
管
理
新
聞
》

《
議
案
書
》

用
語
集

マ
ン
シ
ョン
大
規
模
修
繕

建
設
業
界
内
で
標
準
的
に
用
い

ら
れ
る
技
術
や
規
格
、
製
品
な

ど
の
こ
と
。
施
工
会
社
に
よ
っ

て
は
、
現
在
当
た
り
前
と
な
っ

た
技
術
、
建
設
機
械
な
ど
を
導

入
し
て
い
な
い
こ
と
も
あ
る
の

で
、
そ
の
遵
守
度
を
確
認
す
る

こ
と
は
重
要
。

経
営
の
安
定
性
は
、
自
己
資
本

を
総
資
本
で
割
っ
た
自
己
資
本

体
制
を
認
定
す
る
国
際
規
格
。

全
国
に
数
十
社
あ
る
審
査
機

関
が
審
査
・
登
録
を
行
う
。

●
外
壁

外
壁
が
ゆ
が
む
と
亀
裂
が
生

じ
、
雨
水
が
侵
入
す
る
可
能
性

が
あ
る
。

を
す
る
こ
と
が
で
き
る
サ
ー
ビ

ス
。
簡
単
な
工
事
内
容
、
マ
ン

シ
ョ
ン
が
あ
る
エ
リ
ア
な
ど
を

入
力
す
る
だ
け
で
、
そ
の
工
事

に
対
応
可
能
な
施
工
会
社
か
ら

見
積
り
を
受
け
取
る
こ
と
が
で

き
る
。

比
率
や
付
加
価
値
率
（
粗
利
率
）

な
ど
さ
ま
ざ
ま
な
指
標
で
確
認

す
る
。
経
営
が
安
定
し
て
い
な

い
と
、
職
人
が
給
料
を
も
ら
え

な
い
な
ど
の
理
由
で
辞
め
て
し
ま

い
、
工
事
が
遅
れ
る
と
いっ
た
事

態
に
な
る
可
能
性
が
高
ま
る
。

ら
工
事
の
仕
様
や
留
意
点
を
説

明
す
る
会
。
通
常
は
コ
ン
サ
ル

タ
ン
ト
会
社
が
窓
口
と
な
り
、

施
工
会
社
に
対
し
て
工
事
仕
様

書
な
ど
詳
細
な
資
料
の
配
布
と

そ
の
説
明
、
現
場
各
所
の
案
内

が
行
わ
れ
る
。
談
合
防
止
な
ど

の
理
由
か
ら
基
本
的
に
複
数
回

に
分
け
て
行
う
の
が
通
例
で
あ

る
。

「
工
事
の
教
科
書
」。

●
建
物
と
建
物
を
つ
な
ぐ
通
路

な
ど
の
接
合
部

２
棟
以
上
の
建
物
が
通
路
な
ど

で
つ
な
が
っ
て
い
る
場
合
、
地

震
に
よ
っ
て
そ
の
接
合
部
が
損

傷
す
る
こ
と
が
あ
る
。
場
合
に

よ
っ
て
は
、
そ
の
こ
と
で
通
路

が
落
下
す
る
。

●
玄
関
枠

地
震
に
よ
っ
て
玄
関
枠
が
ゆ
が

む
と
、
ド
ア
が
開
か
ず
に
外
に

出
ら
れ
な
い
ケ
ー
ス
も
あ
る
。
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私たちは太陽。大規模修繕工事の専門会社です。

お問い合わせフォーム
QR コード

マンションの居住者さまにとって、大規模修繕は十数年に一度の出来事で、多くの方が住みながら行う工事に慣れていません。
施工を任される私たちにとっては当然のことでも、居住者さまにとっては不安や疑問を感じることばかりのはずです。
だから、つねにお客さまの目線に立って考え、伝え、対応する。
当たり前のことを、当たり前に。これが私たちの基本姿勢です。

昭和 50 年に大規模修繕専門会社として設立。首都圏大規模修繕工事の施工実績は、これまでに 2000 棟以上。
近年はすべての工事を元請として受注し、品質を担保するために年間 50 棟のペースを守りながら、建物の長寿命
化をお手伝いしています。

● お問い合わせ 

https://www.renewal-taiyo.co.jp/html/contact/inquiry/

※ お急ぎの場合はこちらにお電話ください。048-863-8948

私たちは太陽。
大規模修繕工事の
専門会社です。

40余年間、大規模修繕ひとすじ。

千葉：26件

埼玉：333件

東京：296件

神奈川：36件

その他：28件

エリア毎の工事実績件数工事内容の分布

工事対象物件の世帯数分布

大規模修繕工事
90％

10％

～20戸
6％

～50戸
41％

～100戸
  29％

～200戸
 19％

～500戸 5％ ～その他 1％

その他の工事
( 改修・塗装・
防水 等 )

会社名 株式会社太陽

代表者 代表取締役社長 阿部 悠久子

設立 昭和50年6月10日

所在地

■本社
〒336-0026
埼玉県さいたま市南区辻2-3-5
TEL：048-863-8948
FAX：048-864-4686

■東京営業所
〒173-0004
東京都板橋区1-45-4 落合ビル3F
TEL：03-5375-3775
FAX：03-5375-3776

100,000千円資本金

3,100,000千円 (前年度売上高)年間工事高

54名(役員除く)
専属技術員 一級建築士・1級建築施工管理技士 15名

二級建築士・2級建築施工管理技士 14名
電気工事士 1名

従業員数

①マンション修繕工事の設計・管理・施工(建築・設備工事)
②マンションの建物診断業務(建物・設備・耐震)
③マンションの中長期修繕計画作成業務

事業内容

ISO9001認証取得 / ISO14001認証取得その他

これまでの施工実績

公的機関等による評価

会社概要

SA
FE

SA
FE

地震保険
通常なら免責事項となる足
場の倒壊や地震による破損
箇所の修繕…。太陽がご用
意している「地震保険」が
あれば、工事全体金額の
5％までが支払われます。

工事完成保証

万が一、なんらかの事情で
太陽が工事を継続できなく
なった時、契約金額の一部
を都市銀行が保証。お客さ
まに費用の心配をおかけす
ることはありません。

防犯システム

太陽では「セコム」とパー
トナーシップを構築。足場
をつたったベランダからの
侵入などが心配なお客さま
に、ボタン1つでセコムへ
通報ができる専横端末を貸
しだします。

「ココセコム」

保証 防犯

施工事例などのメディア掲載実績受賞歴

●帝国データバンクの評点

第 9 回 ( 平成 24 年度 ) 環境経済
人賞を受賞。環境省南川事務次
官から賞状を授与されました。

●公的機関の経営評価

●全国仕上業専門業者経営健全度ランキング

67点 ( 全国平均 45 点 / 2015 年 )

日経アーキテクチュア／月刊 建築仕上技術／毎日新聞
COSMOS CLUB ／ TDB REPORT

経営事項審査結果通知書 Y点 904 点 ( 全国平均 700 点 )

全国 22 位 2014 年 2 月発行 ( 月刊建築仕上技術掲載 )

当たり前のことを、当たり前に。

※ 2015 年 12 月時点※ 2015 年 12 月時点

取り外した網戸をご自宅で
保管いただく際、網戸が
すっぽり収まる大型のビ
ニール袋を無償でご用意。
ご要望に応じ、網戸の弊社
保管・網の張り替えなども
承っています（有償）。

網戸保管サービスお片付けサポート
バルコニーの私物を一時
保管する仮置き場をご用
意。ご高齢・お身体の不自
由な方々については、片付
け・運搬の作業を補助しま
す。

不用品処分
サポート
世帯数に応じてコンテナ
を用意し、まとめて回収・
処分します。市区町村では
受付けてくれない植木な
どの残土処分も対応。

サポート

安全管理体制 ～高い品質を安定してご提供するために～

Plan Do Check Action

●生活情報の収集
●区画図面の作成 ・朝礼での確認

・清掃の徹底

●日常管理
・店社パトロール
・安全パトロール

●足場架設の点検 ●問題解決と周知
●定期指導・勉強会

品質管理体制 ～高い品質を安定してご提供するために～

社内外で複数の検査を実施
「合格基準書」を現場事務所に常設し、
現場代理人･作業員･検査責任者で共
有。品質のバラツキを解消します。
また、防水材や鉄部塗装材の膜圧は
測定器を用いて社内で検査した後、
材料メーカーによる検査を実施し、
２重チェックを行います。

質の高い工事をご提供するために年間
に請け負う現場の棟数を 50 棟に制限

技術力
現場作業員品質管理責任者

検査力

管理力
現場管理人

！

知識と技術を高めるしくみ
業務改善内容をマニュアル化し、現
場にフィードバック。現場管理能力
の平準化を図っています。また、「工
事管理マニュアル」と「ISO管理文書」
にも記録し、いつでも確認・閲覧で
きるようにしています。

半年に１度、材料メーカーとタイアッ
プし、学科試験と実地試験を開催し
ています。試験に合格した作業員が
中心となり、お客さまのマンション
で作業を担当します。

作業員の技術を磨く体制
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● Web ダウンロード付録

 付録

大規模修繕工事の専門会社・株式会社太陽の会社紹介を、以下のURLからダウン
ロードできます。

株式会社 太陽 会社紹介

● 付録URL

www.renewal-taiyo.co.jp/sun/appendix_06.html

6
冊
に
わ
た
る
「
よ
く
わ

か
る
大
規
模
修
繕 

Ｓ
Ｕ
Ｎ
」

も
、
本
号
が
最
終
号
と
な
り

ま
す
。

何
よ
り
も
ま
ず
、
こ
こ
ま
で

お
読
み
い
た
だ
い
た
皆
さ
ま
と
、

編
集
・
制
作
に
か
か
わ
っ
て
い

た
だ
い
た
方
々
に
感
謝
申
し
上

げ
ま
す
。

高
度
成
長
を
経
て
バ
ブ
ル

経
済
を
経
験
し
、
日
本
で
は

こ
の
40
〜
50
年
の
間
に
世
界

一
の
数
量
の
建
築
物
が
建
て

ら
れ
て
き
ま
し
た
が
、
古
く

な
る
と
壊
し
て
新
し
く
建
て

替
え
る
と
い
う「
ス
ク
ラ
ッ
プ
・

ア
ン
ド
・
ビ
ル
ド
」
を
繰
り

返
し
て
き
ま
し
た
。

そ
の
た
め
、
欧
米
各
国
と

比
べ
て
圧
倒
的
に
住
宅
の
寿

命
が
短
く
な
っ
て
し
ま
っ
て

い
ま
す
。
国
土
交
通
省
の
デ
ー

タ
に
よ
る
と
、
英
国
が
77
年
、

米
国
が
55
年
な
の
に
対
し
、

日
本
は
わ
ず
か
30
年
ほ
ど
し

か
な
い
そ
う
で
す
。

日
本
人
の
平
均
寿
命
は
そ

の
倍
以
上
の
84
歳
…
…
。
マ

ン
シ
ョ
ン
を
終
の
棲
家
と
考

本誌発行会社代表よりごあいさつ

え
る
人
が
増
え
た
い
ま
、
住

宅
の
寿
命
も
平
均
寿
命
を
超

え
る
べ
き
で
は
な
い
で
し
ょ

う
か
。

太
陽
と
い
う
大
規
模
修
繕

工
事
の
専
門
会
社
を
始
め
た

昭
和
50
年
ご
ろ
は
、
建
て
替

え
が
主
流
で
し
た
。
当
然
、

私
た
ち
の
よ
う
に
マ
ン
シ
ョ

ン
や
公
団
住
宅
の
改
修
・
修

繕
を
専
門
と
す
る
施
工
会
社

も
、
そ
れ
ほ
ど
多
く
あ
り
ま

せ
ん
で
し
た
。

い
ま
で
は
当
た
り
前
の
よ

う
に
使
っ
て
い
る
「
大
規
模

修
繕
工
事
」
と
い
う
言
葉
も
、

あ
ま
り
一
般
的
で
は
な
か
っ

た
よ
う
に
思
い
ま
す
。

け
れ
ど
、
こ
の
業
界
は
ま

だ
ま
だ
未
成
熟
で
す
。
技
術

や
ノ
ウ
ハ
ウ
は
個
々
の
会
社

に
よ
っ
て
か
な
り
偏
り
が
あ

り
ま
す
し
、
品
質
に
も
天
地

ほ
ど
の
差
が
あ
り
ま
す
。

で
す
か
ら
、
コ
ン
サ
ル
タ

ン
ト
や
施
工
会
社
の
選
定
は
、

く
れ
ぐ
れ
も
慎
重
に
行
っ
て

い
た
だ
き
た
い
の
で
す
。

そ
ん
な
思
い
で
編
ん
だ
「
よ

く
わ
か
る
大
規
模
修
繕 

Ｓ
Ｕ

Ｎ
」、
少
し
で
も
皆
さ
ま
の
お

役
に
立
て
れ
ば
幸
い
で
す
。

冊
子
の
内
容
に
つ
い
て
少

し
で
も
わ
か
ら
な
い
こ
と
が

あ
り
ま
し
た
ら
、
ど
う
ぞ
お

気
軽
に
お
問
い
合
わ
せ
く
だ

さ
い
。

大
規
模
修
繕
工
事
の
専
門

会
社
と
し
て
、
で
き
る
だ
け

の
こ
と
を
さ
せ
て
い
た
だ
き

ま
す
。
末
筆
な
が
ら
管
理
組

合
の
皆
さ
ま
の
ご
健
勝
と
ご
活

躍
を
心
か
ら
お
祈
り
い
た
し
、

略
儀
な
が
ら
書
中
を
も
ち
ま

し
て
ご
あ
い
さ
つ
と
さ
せ
て

い
た
だ
き
ま
す
。

代
表
取
締
役 

阿
部 

悠
久
子


